NEKILNOJAMASIS TURTAS - SIAURES KIPRAS

Siaurés Kipras.

TIESA, KURIA NT AGENTAI LINKE NUTYLETIL.

Pigus bastas prie juros. DeSimt ir daugiau procenty nuomos pajamingumas.
Saulé virs 300 dieny per metus. Skamba nuostabiai! Tiesa?

Siame dokumente paaiSkiname, kodél tas pats sandoris, kuris i§ pirmo Zvilgsnio
atrodo kaip likimo dovana, bet gali likti ir be turto, ir be pinigy. Jokios reklamos.
Tik faktai, kuriuos privalai Zinoti prieS mokédamas pirmajj eura.

PRADZIAI
Viena sala. Dvi visiSkai skirtingos rinkos.

Kipras yra padalintas. Pietls yra Kipro Respublika, Europos Sgjungos naré, kur
galioja euras ir europiné teisiné sistema. Siauré yra TRNC, kurig pasaulyje
pripazjsta tik viena valstybé, Turkija. Tas politinis skirtumas néra istorijos pamoka.
Jis tiesiogiai lemia, ar turtas, kurj perki, tikrai bus Tavo.

Piety Kipre didZiausia pirkéjo baimé yra permokéti. Siaurés Kipre situacija kitokia — &ia
bijoma prarasti viska. Pajamingumas didelis, kaina maza, taciau po kiekvienu patraukliu
pasitlymu gali tinoti SeSélis — nuosavybés teisiy neaiSkumas.

Siuo dokumentu neatkalbinéjame nuo investicijy Siaurés Kipre. Ten tikrai yra realiy, saugiy ir
pelningy sandoriy. Tagiau norime parodyti skirtumg tarp saugios investicijos ir spgsty. O §j
skirtumg daZniausiai lemia vienas dokumentas ir vienas teisingas klausimas, uzduotas laiku.

RIZIKA 01
Tu gali nupirkti turta, kuris teisiskai priklauso kitam zmogui

1974 metais Kipras buvo padalintas. Daug graiky kiprieCiy pabégo is Siaurés ir paliko savo
namus bei zeme. Tg turtg véliau perémé ir perdalino kiti. Bet pirminiai savininkai niekur
nedingo. Daugelis jy ir jy vaiky iki Siol turi teisinius reikalavimus tai Zemei.

Tai reiSkia paprastg ir nemalony dalyka. Grazus naujas butas prie jaros gali stovéti ant
Zemes, kurig kitas zmogus pietuose laiko pavogta iS jo Seimos. Tu to nepamatysi nei
nuotraukoje, nei apzitros metu. Tg atskleidZia tik nuosavybés istorijos patikra.



KUR SLYPI SPASTAI
Agentas, kurj radai internete, parodys baseing, vaizdg ir kaing. Jis grei€iausiai
nepasakys, kokia Sito konkretaus sklypo istorija. Ne todél, kad slepia. DazZnai todél, kad
pats nepatikrino. Pasitikéjimas grazia nuotrauka Cia néra strategija.

RIZIKA 02
Ne visi nuosavybés dokumentai yra lygis. Skirtumas tarp jy

gali buti visi Tavo pinigai

Siaurés Kipre neuztenka klausti ,ar yra nuosavybés dokumentas®. Reikia klausti ,kokio tipo®.
Yra keturi pagrindiniai tipai. Tarp jy yra milZinikas saugumo skirtumas. Stai jis paprastai:

Dokumento tipas Ka tai reisSkia Tau

Turkiskas (Turkish Title) Zema Turtas, kurj turkai kipriecCiai turéjo dar iki 1974 mety. Aiski
istorija, stipriausia teisiné apsauga. Saugiausias
pasirinkimas.

Mainy (Exchange) Zema Duotas turkams kiprieCiams mainais uz turta, kurj jie prarado

pietuose. Laikomas patikimu.

TMD / Tahsis Vidutiné Vyriausybés paskirtas po 1974 mety. Galioja Siauréje, bet

neSa didesne politine rizika, jei sala kada nors susijungty.
Graiky kiprie€iy (pre- Auksta Zemé, kuri i$ pradziy priklausé graikams kiprietiams. Ateityje
1974) gali kilti reikalavimai. Pavojingiausias tipas.

Dauguma pirkéjy i$ Lietuvos apie Sig lentele néra net girdéje. Jiems parodo NT, jvardija
kaing ir niekas nepaaiskina, kad po tuo paciu pastatu gali bati arba visiSkai saugus turkiSkas
dokumentas, arba itin rizikinga graikiSka zemé. Vizualiai Sie NT variantai atrodo identiskai,
taciau teisiSkai tai dvi visiSkai skirtingos investicijos.

AUKSINE TAISYKLE

Niekada nepasitikék vien pardavéjo ar vystytojo advokatu. Jy darbas yra uzbaigti
sandorj. Tau reikia nepriklausomo advokato, kurio vienintelis darbas yra apsaugoti Tave
ir patikrinti, kokio tipo dokumentas is tikryjy yra.

RIZIKA 03
Tavo dokumentas gali negalioti uz Siaurés Kipro riby

Net jei sandoris sekmingai uzbaigtas ir dokumentas jau tavo rankose, lieka esminis
klausimas: ar §j dokumentg pripazins kas nors uz Siaurés Kipro (TRNC) riby? Atsakymas
néra vienareikSmiskas ,taip“. Dokumento galiojimas gali bati gin¢ijamas, o tarptautinis
pripazinimas néra garantuotas. Praktikoje tai komplikuoja du tau svarbiausius dalykus: turtg
bus sunku perparduoti arba palikti vaikams. Tai, kg lengvai jsigijai, gali bati labai sunku
realizuoti ateityje.

Dél naujyjy ribojimy, leidzianCiy vienam uzsienieciui jsigyti tik vieng objektg Seimai,
spekuliaciné rinka iS5 esmés sustojo. Tai reiSkia, kad josy pirkéju ateityje galés bati tik
galutinis vartotojas, o tai stipriai pailgina pardavimo laika.



ATSKIRK RINKODARA NUO REALYBES

Daug pardavimo svetainiy dabar tvirtina, kad nuosavybés klausimas ,teisidkai
iSsprestas” per specialig komisijg. Buk atidus su Sita kalba. Komisija egzistuoja ir leidZia
spresti gin€us dél kompensacijy. Tai nereiSkia, kad ginéy nebeliko. Skirtumas tarp ,yra
mechanizmas ginCams* ir ,gin€y néra“ yra milziniSkas. Pardavéjas suinteresuotas, kad
Tu jo nepastebétum.

RIZIKA 04
Du nematomi pinigy nutekéjimo Saltiniai. Valiuta ir laikas

Valiuta:

Siaurés Kipre nekilnojamasis turtas paprastai jkainojamas ir parduodamas Didziosios
Britanijos svarais (GBP). Tu greiCiausiai gauni pajamas eurais. Tuo tarpu dalis vietiniy
iSlaidy gali bati skai¢iuojama turkiSkomis lyromis (TRY), kurios kursas istoriSkai yra labai
nestabilus. Tai reiSkia, kad tavo investicinés grgzos modelis priklauso ne tik nuo paties NT,
bet ir nuo trijy valiuty santykio, kurio tu negali kontroliuoti.

Laikas:

UZsienieciui, norinCiam jsigyti turtg, reikalingas oficialus vietinés Ministry Tarybos leidimas.
Sis procesas trunka mazdaug nuo 6 iki 12 ménesiy. Per tiek laiko gali pasikeisti labai daug
kas. Svarbiausia taisyklé Siuo laikotarpiu yra paprasta ir griezta.

NIEKADA TO NEDARYK

Siaurés Kipre galioja itin grieztas jstatymas: pasiradyta sutartis privalo bati jregistruota
Zemeés registre per 75 dienas. Pavélavus bent dieng, sutartis anuliuojama, tampa
negaliojanti, o jus liekate be teisinés apsaugos.

RIZIKA 05
Aukstas pajamingumas néra dovana. Tai atlygis uz rizikg

Siaurés Kipras vilioja skaigiais: 8, 9 ar net 12 procenty metinio nuomos pajamingumo. Sie
skaiCiai daznai yra realUs, taCiau svarbu suprasti, i$ kur jie atsiranda. Jei pajamingumas
didelis, vadinasi, kazkur paslépta rizika, uz kurig rinka tau tiesiog kompensuoja.

Siaurés Kipre $i rizika yra batent tai, kg aptaréme: teisinis neaikumas, valiuty svyravimai,
tarptautinis nepripazinimas ir komplikuotas perpardavimas.

Tai nereiSkia, kad reikia bégti nuo Sios rinkos. Tai reiSkia, kad privalai tiksliai Zinoti, kg perki.
Saugus turtas su turkiSku dokumentu ir realiu nuomos srautu yra puiki investicija. TaCiau tas
pats pajamingumas ant gincytinos graikiSkos zemeés yra spastai. Nuotraukose jie atrodo
identiskai.



Kodél beveik visada verta pirma pasitarti, o ne pirma pirkti

Siame dokumente néra né vieno dalyko, kurj galétum savarankiskai patikrinti apZidros
metu. Nuosavybes istorija, dokumenty tipai, suvarzymai, registrai — visa tai plika akimi
nematoma. Tai atsiskleidzia tik atlikus teisinj auditg, pasitelkus nepriklausomg vietinj
advokatg ir zmoguy, kuris fiziSkai yra saloje ir zino, kur ieskoti informacijos.

Klaida Siaurés Kipre nekainuoja keliy procenty papildomy mokesgéiy, kaip bty Piety Kipre
ar Europoje. Klaida Cia gali kainuoti visg tavo investuotg suma. Todél teisingas veiksmy
planas turéty bati batent toks: Pirma konsultacija. Paskui apziara. Tik tada pinigai.

Prie$ pervesdamas avansg uz turtg Siaurés Kipre, paskirk laiko vienam pokalbiui. Sis pokalbis
tau kainuos gerokai maziau nei bet kuri i§ Siame dokumente aprasyty klaidy.

INFORMACIJA PATEIKE

»investicija Kipre* — tai profesionaly komanda, padedanti investuotojams saugiai
jsigyti nekilnojamajj turtg saloje. Misy veiklos principas grieztas ir aiSkus: pirmiausia
atliekame teisinj bei finansinj objekto auditg, jvertiname rizikas ir tik tada kalbame apie
sandor;j.

Siekdami uztikrinti maksimaly kapitalo sauguma, dirbame tik su nepriklausomais
advokatais ir rinkos ekspertais, esanéiais vietoje, Kipre. Sj gidg parengéme todél, kad
praktikoje matome pirkejus, praradusius pinigus dél klausimy, kuriy jiems niekas
neuzdaveé laiku. Mes esame tam, kad tie klausimai bty uzduoti, o atsakymai pateikti
dar prie$ pervedant pirmajj eura.

Nori pasitarti?

info@investicijakipre.It
+370 690 29090
facebook.com/investicijakipre

Investicija Kipre
Dabline LTD


http://facebook.com/investicijakipre

